Bebauungsplandnderung Gewerbegebiet ,Langensteig Il mit Erweiterung” in Hettingen

Stadt Hetti”r@én

2. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet

,Langensteig Il mit Erweiterung*

in Hettingen

Satzung
Texttell

Plan

Verfahrensvermerke

.1.
/—1’-_' -

~5 %-u"i"i%

Stand: 28.09.2017




Stadt Hettingen Landkreis Sigmaringen

Satzung
Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,Langensteig Il mit Erweiterung*
in Hettingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Woritemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Hettingen am 19.09.2017 die
2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Langensteig It mit Erweiterung”
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wird geméaB § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfah-
ren gednderi. Eine Oberschl@gige Prifung hat ergeben, dass keine erheblichen Um-
weltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Saiz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksich-
tigen waren, zu erwarten sind. GemdB § 13a Abs. 2 Nr. 1 kann von der Umweltpri-
fung gemdB § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Weiterhin wird von der Angabe
nach § 3 Abs.2 Saiz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Information verfOgbar
sind sowie von der zusammenfasssenden Erklérung nach § 10 Abs.4 BauGB abgese-
hen. Ferner wird gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die frihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes wLangensteig Il
mit Erweiterung" gilt unveréandert.

§2

Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung besteht aus dem textlichen Teil vom 11.09.2017.

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Ausgefertigt
Hetiingen, den 20.09.2017

Dagmar Kuster
BUrgermeisterin




Textteil

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet ,Langensteig Il mit Erweiterung”

in Hettingen
Rechtsgrundiagen

Es gelten:  das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
uleizt ged@ndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2808)

die Baunutzungsverordnung {BauNVvO)

Verordnung Uber die bauliche Nuizung der GrundstUcke (Baunutzungs-
verordnung-BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548}

die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV)

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstel-
lung des Planinhalts), in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

die Landesbavordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI, S. 358, ber. S.
41¢), zuletzt gedndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017
(GBI. S. 99, 103)

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuleizt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S.
2258)

das Naturschutzgesetz (NaiSchG) des Landes Baden-Wiritemberg in
der Fassung der Bekannimachung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585)



1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ ¢ BauGB und BauNVO)

Die textlichen Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplanes ~Anderung Lan-
gensteig Il mit Erweiterung” der Gemeinde Hettingen, in der Fassung vom 15.09.2015,
bekanntgemacht am 07.07.2016, gelten weiter, sofern sie nicht wie folgt erganzt o-
der gedndert werden. Der zeichnerische Teil des rechiskréftigen BP Langesteig |l (inkl.
1. Anderung) bleibt unverandert bestehen. (Die nachfolgenden Anderungen wer-
den nachrichtlich gekennzeichnet und sind der Begrindung als Anhang beigefUgt).

1.1

1.2

Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BQuNVQ)
Siehe Einschriebe im Plan

Die Festsetzung zur Bauweise wird wie folgt gedndert:

a = abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNvO

Es gilt die offene Bauweise, mit der MaBgabe, dass auch Gebdude Uber 50 m
Gesamtlénge zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvQ)

Die Festsefzung zu den Uberbaubaren Grundsticksfléichen wird wie folgt neu
eingefigt:

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen dirfen von Gebéuden
und Gebdudeteilen nicht Uberschritten werden. Ausnahmsweise kann ein
Uberschreiten der Baugrenzen durch Gebéudeecken und dem Hauptbau-
kdrper untergeordnete Gebdudeteile um bis zu 3,50 m zugelassen werden (§
31 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB).



2. Begrindung

3.

Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die gegenstandliche 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~Langensteig il mit Erweiterung" wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB behandelt. Der Anderungsbereich liegt vollumfanglich innerhalb des
Geltungsbereiches eines bereits rechiskraftigen Bebauungsplanes. Geméas §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend. Da die zulssige GrundflGche bzw. die voraussichtlich versiegelte FI&-
che zwischen 20.000 und 70.000 m? liegt, bedingt dies eine Vorprifung des Ein-
zelfalls nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2, dass die 2. Anderung des Bebauungs-
plans keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird, die nach § 2 Abs. 4
Satfz 4 BauGB in der Abwdgung zu berlcksichtigen waren.

Dabei geht es um eine Uberschldgige Abschatzung, ob der Bebauungsplan
erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Nach Anlage 2 zu § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB sind in der Vorprifung des Einzelfalles die Merkmale des
Vorhabens sowie die Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraus-
sichtlich betroffenen Gebiete darzustellen. Die Vorprifung des Einzelfalls do-
kumentiert, ob mit der Anderung des Bebauungsplans erhebliche Umweli-
auswirkungen verbunden sind, die eine Umweltprifung geméB § 2 Abs. 4
BauGB erforderlich machen.

Der Anderungsinhalt der vorliegenden 2. Anderung umfasst lediglich die Zulés-
sigkeit von Gebdudeléngen Uber 50 m und die Zuléssigkeit einer ausnahms-
weisen Uberschreitung der Baugrenzen. Da sich weder das MaB noch die Art
der baulichen Nutzung dndert, wird keine Nuizungsintensivierung im Gel-
tungsbereich resultieren. Die Festseizung zur Bauweise und der Uberschreitung
der Uberbaubaren Grundsticke haben vorwiegend einen ortsbildpréigenden
Charakter und regeln weniger umweitrelevante Belange. Die Uberschlégige
Profung kann dahingehend die Aussage treffen, dass die Schutzgiter Boden,
Wasser, Mensch sowie Tiere und Pflanzen durch die 2. Anderung nicht beftrof-
fen werden.

Durch langere Gebdude und deren Anordnung kénnen Luftzirkulationen des
Mikroklimas im nahen Umfeld geringfigig beeintréichtigt werden, die sich in
der freien und vorwiegend unbebauten Umgebung bzw. Nachbarschaft aus-
gleichen kdnnen und als nicht erheblich einzustufen sind. In dem bestehenden
Bebauungsplan sind bereiis Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von
Grinsirukturen enthalien, um negative Auswirkungen der Bebauung auf das
umgebende Landschafisbild zu reduzieren. Durch diese Festsetzungen wer-
den auch Auswirkungen von langeren Gebduden Uber 50 m reduziert. Auf-
grund der bereits bestehenden Gebd&udelangen von Uber 50 m sind keine
neven erheblichen Umweltauswirkungen auf das Landschafts- sowie das Orts-
bild zu erwarten.

lusammenfassend sind daher keine erheblichen umweltrelevanten Auswir-
kungen durch das Anderungsvorhaben zu erwarten. Es kénnen lediglich ge-
ringfOgige stGdtebaulich visuelle BeeintrGichtigungen einfreten, die jedoch
u.a. aufgrund der bereits vorhandenen Bestandsbebauung als gering bewer-
tet werden kénnen.



2.2

2.3

Bauweise

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Langensteig Il mit Erweiterung" setzt bis-
her in seinem Geltungsbereich eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauN-
VO fest. Dies bedeutet, dass Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden missen und die Gebdudeldnge nicht mehr als 50 m betragen darf.
Diese Regelung enispricht nicht den Bedirfnissen Gewerbetreibenden, wie
auch die Bestandsbebauung zeigt: Die Gewerbegebdude im Geliungsbe-
reich weisen bereits Gebdudelangen weit Uber 50 m auf (bis zu 120 m). Die
hierfOr erforderlichen Befreiungen wurden begrindet erteilt.

Eine Anderung von offener Bauweise in abweichende Bauweise entspricht
den géngigen Fesisetzungen in Gewerbegebieten. Da es sich beim GE Lan-
gensteig um ein reines Gewerbegebiet ohne Siedlungsbezug zum Altort han-
delt, welches hier bewusst angesiedelt wurde, um an geeignetem Standort
eine zeitgemdaBe gewerbliche Entwicklung zu erméglichen, ist die Anderung
zweckdienlich. Negative Auswirkungen auf Blickbeziige bzw. gewachsene
Siedlungsstrukturen sind nicht gegeben. Die Anderung zur abweichenden
Bauweise stellt vielmehr eine Anpassung der Bestandssituation an rechiliche
Anforderungen dar.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die im Bebauungsplan Gewerbegebiet , Langensieig !l mit Erweiterung" ein-
gezeichneie Baugrenze weist einen groBzigigen Abstand von 10 m zur nérdii-
chen ErschlieBungsstraBe und einen parallelen und ebenso geschwungenen
Verlauf zu dieser auf. Auch im SUden folgt die Baugrenze parallel dem Verlauf
der GrundstOcksgrenze. Im Rahmen einer effizienten und zweckdienlichen Be-
bauung und Ausnutzung der Gewerbegrundsticke, ist es teilweise unumgang-
lich, dass Geb&udeecken oder untergeordnete Bauteile Uber die geschwun-
genen Baugrenze hervorireten. Dies zeigt die vorhandene Bebauung bzw. de-
ren diesbezlglichen Erfordernisse einer Befreiung. Nachdem ein groBzUgiger
Abstand zw. StraBenraum und Baugrenze {10 m) festgesetzt ist, sind durch ge-
ringfOgige Uberschreitungen keine BeeinirGchtigungen der Verkehrssicherheit
bzw. des stddtebaulichen Erscheinungsbildes oder Skologischer Belange zu
erwarten, Sichtdreiecke sind von der Ausnahmeregelung ausgenommen. Die-
se sind von Bebauungen jeglicher Art freizuhalten

Hettingen, den 11.09.2017 Q %AL(S

Dagmar Kuster
BUrgermeisterin



Plan - zeichnerischer Teil (unverdndert)
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Stadt Hettingen

Verfahrensvermerke

fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet

»Langensteig Il mit Erweiterung*
in Heltingen
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Beschluss Uber die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes nach §
2 Abs. 1 8.1 BauGB {Aufstellungsbeschluss) in &ffentlicher Sitzung durch den
Gemeinderat am 04.04.2017.

2. Entwurfsbeschluss des Gemeinderates in 6ffentlicher Sitzung am 04.04.2017.

3. OrisUbliche Bekanntmachung Uber den Ort und die Dauer der &ffentlichen
Auslegung des Entwurfs der Anderung des Bebauungsplanes sowie Hinweis
auf die Frist fOr Bedenken und Anregungen im Amisblatt der Stadt Hettingen
am 27.04.2017.

4, Offentliche Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanentwurfs gemds §
3 Abs. 2 BauGB vom 08.05.2017 bis 08.06.2017.

3. Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
BauGB innerhalb der Frist vom 18.04.2017 bis 18.05.2017.

6. Satzungsbeschluss gemdB § 10 Abs. 1 BauGB des Gemeinderates in &ffentli-
cher Sitzung am 19.09.2017.

7. Ortsibliche Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes gemdnRB
§ 10 Abs. 3 BauGB im Amisblatt der Stadt Hettingen vom 28.09.2017. {Inkraft-
treten).

Aufgestellt!

Hettingen, den 28.09.2017 (b' mu

Dagmar Kuster
Blrgermeisterin



